Załącznik nr 2
Umowa Dzierżawy(projekt)
Zawarta w dniu …………….. 2020 r. w Nowym Dworze Mazowieckim
pomiędzy:
Nowodworskim Centrum Medycznym w Nowym Dworze Mazowieckim
05-100 Nowy Dwór Mazowiecki, ul. Miodowa 2
zarejestrowanym w KRS nr 0000014181 Sądu Rejonowego dla m. st Warszawy w Warszawie XIV Wydział Gospodarczy – Rejestrowy, REGON 000306733; NIP 531-13-31-954
reprezentowanym przez:
Dyrektora – Jacka Kacperskiego
zwanym dalej „Wydzierżawiającym”
a
……………………………………………………………………………………………………………..
……………………………………………………………………………………………………………..
zarejestrowanym w KRS nr ……………….. Sądu Rejonowego……………….. w …………… ……. Wydział Gospodarczy – Rejestrowy
NIP …………………….., REGON: …………………….
zwanym dalej Dzierżawcą”, w imieniu którego występują:
……………………………………………………………………………………………………………..
……………………………………………………………………………………………………………..
o treści następującej:
Umowa została zawarta w oparciu o Uchwałę nr XVIII/147/2012 Rady Powiatu Nowodworskiego z dnia 7 maja 2012r. w sprawie określenia zasad zbywania, wydzierżawienia, wynajmowania, oddania w użytkowanie oraz użyczenie aktywów trwałych Nowodworskiego Centrum Medycznego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz Ustawę z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. 2018, poz. 1025).
Treść umowy jest sporządzona na podstawie złożonej oferty.
§ 1
Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem pomieszczeń o powierzchni 177 m² położonych
w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Paderewskiego 7, budynek  A.
§ 2
1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy przedmiotowe pomieszczenia celem prowadzenia w nich przez Dzierżawcę działalności w postaci ….………………………………………...
2. Wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu przejęcia w terminie nie dłuższym niż 14 dni od dnia zawarcia umowy.
§ 3
1. Dzierżawca oświadcza, iż przyjmuje w dzierżawę przedmiotowe pomieszczenia i będzie użytkował je z należytą starannością, zgodnie z zasadami gospodarowania tego rodzaju obiektem w celu prowadzenia działalności w postaci ………………………………………....
2. Ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej przez Dzierżawcę działalności, będą przez niego dokonywane po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierżawiającego i wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwoleń i opinii, we własnym zakresie i na własny koszt.
§ 4
Dzierżawca zobowiązuje się zachować wszystkie oddane w dzierżawę pomieszczenia w stanie niepogorszonym, a w przypadku pogorszenia stanu któregokolwiek z nich Dzierżawca zobowiązuje się do przywrócenia stanu pierwotnego, czyli stanu sprzed dzierżawy - zgodnie z protokołem przejęcia stanowiącym załącznik do umowy.
§ 5
1. Strony oświadczają, że czynsz za dzierżawę ustalają na kwotę netto …………….. zł + aktualnie obowiązująca stawka podatku 23% VAT …………. zł co daje brutto
……………... zł miesięcznie (słownie brutto: ………………………. zł ), płatne do 15 dnia każdego miesiąca na rachunek bankowy wydzierżawiającego o nr 54 8009 1062 0012 9554 2007 0004 MBS Łomianki O/Nowy Dwór Mazowiecki.
2. Czynsz dzierżawy będzie corocznie waloryzowany o wartość wskazaną w oświadczeniu Wydzierżawiającego złożonym Dzierżawcy na koniec roku kalendarzowego, nie większą niż wskaźnik wzrostu cen towarów i usług ogłoszony przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy.  
3. W przypadku opóźnienia w terminie płatności którejkolwiek z rat czynszu Wydzierżawiający naliczy odsetki w wysokości ustawowej.
4. Czynsz naliczany i płatny jest od daty zawarcia umowy, niezależnie od tego czy Dzierżawca podejmie działalność w wydzierżawionym lokalu.
§ 6
1. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat z możliwością wypowiedzenia jej przez każdą ze stron z zachowaniem dwumiesięcznego terminu wypowiedzenia, z zastrzeżeniem ust. 2.
2. Dzierżawca nie może rozwiązać umowy przed upływem 12 miesięcy od daty jej zawarcia.
3. Za rozwiązanie umowy przed upływem terminu, o którym mowa w ust. 2 Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu karę w wysokości 12 miesięcznego czynszu. 
4. Umowa może zostać przedłużona na zasadach zawartych w Uchwale nr  XVIII/147/2012 Rady Powiatu Nowodworskiego z dnia 7 maja 2012r.
§7
1. Dzierżawca zobowiązuje się pokrywać opłaty licznikowe w wydzierżawionych pomieszczeniach.
a) opłata za energię elektryczną według wskazań licznika - cena zgodnie z fakturami wystawionymi przez Zakład Energetyczny,
b) opłata za energię cieplną – ryczałt, który wynosi 177m2 x 3,20 zł netto + 23% VAT
c) opłata za wodę według zużycia wodomierza, która wynosi za 1 m³ – 3,00 zł netto + 8% VAT,
d) opłata za ścieki według zużycia wodomierza, która wynosi za 1 m³ – 7,42 zł netto + 8% VAT.
2. Opłaty te mogą ulec zmianie w trakcie trwania umowy w przypadku zmiany stawek urzędowych.
3. Dzierżawca zobowiązuje się usuwać we własnym zakresie nieczystości stałe, odpady niebezpieczne i inne specyficzne odpady powstałe w wyniku prowadzenia przez Dzierżawcę działalności w dzierżawionych pomieszczeniach.
§ 8
Wydzierżawiający może rozwiązać niniejszą umowę bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku zalegania przez Dzierżawcę z płatnością czynszu przez dwa miesiące oraz w przypadku rażącego naruszenia warunków niniejszej umowy, w tym dewastacji bądź spowodowania szkody w dzierżawionych pomieszczeniach.
§ 9
Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji, na podstawie protokołu odbioru.
§ 10
1. Strony ustalają, że Dzierżawca zobowiązany jest do zabezpieczenia roszczeń wynikających lub mogących powstać w przyszłości z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania niniejszej umowy w formie:

- weksla In blanco wraz z deklaracją wekslową poręczonego osobiście przez osoby umocowane do reprezentowania Dzierżawcy.
2. Wzór weksla in blanco i deklaracji wekslowej stanowią załączniki nr 1 i 2 do Umowy.
3. Podpisany weksel in blanco wraz z deklaracją wekslową należy złożyć najpóźniej w dniu podpisania umowy. 
4. Warunkiem podpisania umowy jest złożenie przez Dzierżawcę zabezpieczenia.
§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 12
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach – jeden dla Dzierżawcy i dwa dla Wydzierżawiającego.
Załączniki:
1. Weksel in blanco
2. Deklaracja wekslowa
   WYDZIERŻAWIAJĄCY: 





       DZIERŻAWCA:
Załącznik nr 1 
W E K S E L
............................................., dnia .............................. 20 ...... r. Na .............................………...
.............................................zapłacę......   ...................................... za ten .......................……….
weksel na zlecenie ................................................................................................…………… sumę ……………………………………………………………………………………………...………….
........................................................................................................................................…………
Płatny..............................................
                                                                                              ......................................








    (podpis wystawcy)
Załącznik nr 2
DEKLARACJA WEKSLOWA
Nowy Dwór Mazowiecki, dnia …………….
REMITENT:
Nowodworskie Centrum Medyczne w Nowym Dworze Mazowieckim z siedzibą w Nowym Dworze Mazowieckim ul. Miodowa 2, zarejestrowanym w KRS nr 0000014181 Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV Wydział Gospodarczy – Rejestrowy REGON 000306733; NIP 531-13-31-954;
reprezentowane przez: Dyrektora Jacka Kacperskiego; 
WYSTAWCA:
………………………... z siedzibą w …………………………..., wpisaną do KRS nr …………………………. Sąd Rejonowy …………………. w …………... …... Wydział Gospodarczy- KRS, NIP …………………..., REGON ……………...
reprezentowana przez: ………………………………………………………………
§1
W celu zabezpieczenia należnej Remitentowi kwoty z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy dzierżawy zawartej pomiędzy stronami w dniu ………………………………. roku nr……..  w tym kwot należnych z tytułu czynszu, opłat za media, odszkodowania za zdewastowanie pomieszczeń oddanych w dzierżawę, Wystawca wydaje Remitentowi weksel własny in blanco opatrzony swoim podpisem i nieodwołalnie upoważnia go do uzupełnienia weksla zgodnie z poniższymi zasadami.
§2
1.
Remitent jest uprawniony do uzupełnienia weksla in blanco w każdym czasie w przypadku zwłoki Wystawcy w wpłacie kwoty, o której mowa w par.1.
2.
Remitent ma prawo opatrzyć weksel własną datą płatności według swojego uznania.
§3
Strony uzgadniają, że miejscem płatności będzie siedziba Remitenta tj. Nowy Dwór Mazowiecki ul. Miodowa 2. 
§4
Wystawca weksla upoważnia Remitenta do opatrzenia weksla klauzulą "bez protestu".
§5
Wystawca weksla upoważnia Remitenta do wypełnienia weksla na kwotę stanowiącą sumę aktualnego zadłużenia Wystawcy powiększoną o odsetki ustawowe za każdy dzień opóźnienia i koszty związane z przymusowym dochodzeniem zwrotu kwoty, o której mowa w par.1, w tym w szczególności koszty wezwań do zapłaty i koszty poszukiwania Wystawcy.
§6
Strony zgodnie ustalają, że w przypadku wypełnienia weksla Remitent zawiadomi o tym fakcie Wystawcę - przynajmniej na 7 dni przed terminem jego płatności - listem poleconym adresowanym pod adres wskazany w niniejszej deklaracji. 
§7
Strony zgodnie ustalają, że w przypadku uregulowania przez Wystawcę pełnej kwoty, którą rości w stosunku do Wystawcy Remitent, w terminie określonym przez Remitenta, Remitent zwróci weksel in blanco do rąk Wystawcy. Odbiór weksla nastąpi w siedzibie Remitenta w dniu wpłaty ostatniej należności wynikającej z kwoty, o której mowa w par.1.
§8
Deklarację niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

____________________
________________________

Wystawca      
Remitent
Oświadczamy, że zapoznaliśmy się z treścią powyższej Deklaracji wekslowej i akceptujemy jej postanowienia. 
___________________________
                    Poręczyciele
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