załącznik nr 2 do Ogłoszenia
PROJEKT UMOWY
zawarta w dniu ...................  2021 roku  w Nowym Dworze Mazowieckim 
pomiędzy: 
Nowodworskim Centrum Medycznym w Nowym Dworze Mazowieckim, 
ul. Miodowa 2, 05-100 Nowy Dwór Mazowiecki   
Wpisanego do rejestru Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej prowadzonym przez Sąd Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIV Wydział Gospodarczy KRS pod nr nr 0000014181 REGON 000306733 NIP 531-13-31-954.
Reprezentowanym przez:
 Dyrektora – Jacka Kacperskiego
zwanym w dalszej części „Wydzierżawiającym”
a
…………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………
zarejestrowanym w KRS nr …................................. Sądu Rejonowego …............................. ….............. Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego.
NIP .......................... 
REGON: .........................
zwana/ym dalej „Dzierżawcą’’, w imieniu której/go występuje(ą):
........................................................................ - .......................................................................
o treści następującej:
W oparciu o Uchwałę nr XVIII/147/2012 Rady Powiatu Nowodworskiego z dnia 7 maja 2012r. w sprawie określenia zasad zbywania, wydzierżawienia, wynajmowania, oddania w użytkowanie oraz użyczenie aktywów trwałych Nowodworskiego Centrum Medycznego w Nowym Dworze Mazowieckim, Uchwałę nr XXIX/185/2021 Rady Powiatu Nowodworskiego z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie wyrażenia zgody na dzierżawę budynku prosektorium Nowodworskiego centrum Medycznego w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Miodowej 2 o powierzchni 129 m2 na okres 5 lat. oraz Ustawę z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2020, poz. 1740).
Treść umowy jest sporządzona na podstawie złożonej oferty.
§1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że na  podstawie  aktu  notarialnego  z  dnia 30.10.2002r. posiada  prawo do nieodpłatnego  użytkowania  nieruchomości  położonej  w Nowym Dworze Mazowieckim
przy ul.  Miodowej 2.
2. Wydzierżawiający  oddaje  Dzierżawcy w  dzierżawę pomieszczenie  o  powierzchni 129 m2 położone  na terenie nieruchomości określonej w ust. 1 zgodnie z ofertą przetargową stanowiącą załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
3. Wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu przejęcia w terminie nie dłuższym niż 7 dni od dnia zawarcia umowy.
4. Dzierżawca przeprowadzi na własny koszt remont dzierżawionego budynku, który będzie obejmował:
a) termomodernizację budynku obejmującą docieplenie ścian zewnętrznych styropianem o grubości min. 10 cm., wykonanie elewacji budynku w kolorze odpowiadającym kolorowi budynku szpitala, wymianę stolarki okiennej (na okna o przenikalności min. 1,1 KW/m2*k) i drzwiowej (na drzwi o przenikalności min. 1,5 KW/m2*k ),  
b) wymianę rynien z mocowaniem do więźby dachowej;
c) wymianę instalacji elektrycznej, oświetleniowej oraz zasilającej z zamontowaniem nowej rozdzielnicy elektrycznej;
d) malowanie wszystkich pomieszczeń;
e) ułożenie glazury i terakoty lub wykładzin typu tarkett w miejscach do tego przewidzianych;
5. Dzierżawca zobowiązuje się wykonać w/w roboty budowlane w ciągu 12 miesięcy od dnia podpisania umowy.
§2
1. Strony ustalają czynsz za dzierżawę pomieszczenia określonego w §1 ust. 2 w wysokości ........... zł netto miesięcznie. Do kwoty tej zostanie doliczony należny  podatek VAT. 
2. Czynsz należy zapłacić do 10 dnia każdego miesiąca na konto:  Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach O/ Nowy Dwór Mazowiecki nr 54 8009 1062 0012 9554 2007 0004 
3. Czynsz naliczany jest i płatny od daty zawarcia umowy.
4. Wadium wpłacone przez Dzierżawcę w postępowaniu przetargowym ulega zaliczeniu na poczet czynszu dzierżawnego.
5. Brak  wpłaty  należności  w  terminie  spowoduje  naliczenie  przez  Wydzierżawiającego  odsetek w wysokości ustawowej bez konieczności doręczenia Dzierżawcy dodatkowego powiadomienia.
6. Wydzierżawiający ma prawo do podwyższenia raz na rok stawki czynszowej o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony w Dzienniku Urzędowym GUS, bez konieczności sporządzania aneksu do niniejszej umowy. Waloryzacja wynikająca ze wzrostu cen będzie dokonywana raz w roku po zawiadomieniu Dzierżawcy o zmianie wysokości opłat.
7. Zmiany wysokości opłat określonych w § 2 ust. 6 niezależnych od Wydzierżawiającego nie wymagają formy aneksu. O aktualnej wysokości opłat Wydzierżawiający powiadomi Dzierżawcę na piśmie najpóźniej wraz z przesłaniem faktury.
§3
1. Dzierżawca oprócz czynszu będzie ponosił opłaty za zużyte media według wskazań urządzeń pomiarowych.
2. Opłaty te mogą ulec zmianie w trakcie trwania umowy w przypadku zmiany stawek przez dostawców mediów
3. Dzierżawca zobowiązuje się usuwać we własnym zakresie wszelkie odpady, a przede wszystkim odpady niebezpieczne i inne specyficzne odpady powstałe w wyniku prowadzenia przez Dzierżawcę działalności w dzierżawionych pomieszczeniach. Dzierżawca zobowiązany jest zawrzeć umowy na odbiór w/w odpadów przez firmy zewnętrzne.
4. Dzierżawca nie otrzymuje wynagrodzenia za sprawowanie zarządu nad salami oddanymi w zarząd, uzyskuje uprawnienie do korzystania z tych pomieszczeń dla potrzeb prowadzenia działalności.
5. Środki otrzymane przez Dzierżawcę od podmiotów trzecich za korzystanie z sali eksportowej i chłodni pomniejszą wartość czynszu za dany miesiąc.
6. Należności  wynikające  z §  3  ust. 1 i 2 umowy  opłacane  będą  przez  Dzierżawcę na podstawie faktury VAT wystawionej  przez  Wydzierżawiającego  na  konto:  Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach O/ Nowy Dwór Mazowiecki nr 54 8009 1062 0012 9554 2007 0004 w terminie do 14 dni od dnia wystawienia faktury. Za dzień zapłaty uznaje się datę wpływu należności na konto Wydzierżawiającego.
7. Niedoręczenie faktury VAT nie stanowi podstawy do nieuiszczenia należności.
8. Brak  wpłaty  należności  w  terminie  spowoduje  naliczenie  przez  Wydzierżawiającego odsetek w wysokości ustawowej bez konieczności doręczenia Dzierżawcy dodatkowego powiadomienia.
§4 
1. Dzierżawca zobowiązuje się do prowadzenia działalności zgodnie z obowiązującymi przepisami.
2. Dzierżawca  zobowiązuje  się  do  przestrzegania  przepisów  BHP, p. poż. oraz higieniczno-sanitarnych i porządkowych obowiązujących na terenie szpitala.
3. Dzierżawca nie może prowadzić na terenie Nowodworskiego Centrum Medycznego w Nowym Dworze Mazowieckim działalności uciążliwej dla pacjenta lub przebiegu leczenia albo innej działalności, która nie służy zaspokajaniu potrzeb pacjenta i realizacji jego praw, w szczególności reklamy lub akwizycji skierowanej do pacjenta oraz działalności polegającej na świadczeniu usług pogrzebowych.
4. Dzierżawca zapewnia nieodpłatnie odbiór i transport zwłok z pomieszczenia post morte szpitala do prosektorium.
5. Dzierżawca ma obowiązek nieodpłatnego przechowywania zwłok osób zmarłych w szpitalu w chłodni prosektorium do 72 godzin włącznie od godziny zgonu, za każdą następną dobę ma obowiązek pobrać opłatę jako zarządca zgodnie z cennikiem ustalonym przez Wydzierżawiającego.
6. Dzierżawca obowiązany jest postępować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 18 kwietnia 2012r. w sprawie sposobu postępowania podmiotu leczniczego wykonującego działalność leczniczą w rodzaju stacjonarne i całodobowe świadczenia zdrowotne ze zwłokami pacjenta w przypadku śmierci pacjenta (Dz. U. 2012, poz. 420).
7. Dzierżawca ma obowiązek utrzymania przedmiotu dzierżawy oraz powierzonych mu narzędzi i wyposażenia w należytym stanie technicznym i sanitarnym.
8. Dzierżawca pokryje wszelkie koszty związane z wykonaniem zaleceń pokontrolnych organów kontrolujących. 
9. Wszelkie działania informacyjne pisemne, graficzne i osobowe wymagają uzgodnienia z Wydzierżawiającym.
10. Dzierżawca zobowiązany jest do zabezpieczenia we własnym zakresie środków do utrzymania czystości oraz środków dezynfekcyjnych o pełnym spektrum działania (bakterie, wirusy, grzyby prątki) o czasie działania nieprzekraczającym 15 minut.
§5
1. Wydzierżawiający zobowiązuje się przekazać przedmiot dzierżawy Dzierżawcy w stanie przydatnym do umówionego użytku.
2. Wydzierżawiający ma prawo do bezpłatnego przeprowadzania sekcji zwłok na terenie prosektorium.
3. Dzierżawca zobowiązany jest wykorzystywać wydzierżawione pomieszczenia i urządzenia zgodnie z ich przeznaczeniem i bez zgody Wydzierżawiającego nie może zmieniać ich przeznaczenia.
4. Dzierżawca zobowiązany jest utrzymywać wydzierżawione pomieszczenia i urządzenia w należytym stanie oraz na własny koszt wykonywać bieżące naprawy i konserwacje. 
5. Dzierżawca ponosi całkowitą odpowiedzialność materialną za wydzierżawione mienie.
6. Dzierżawca  bez  pisemnej  zgody  Wydzierżawiającego  nie  może  wprowadzać  ulepszeń  i  zmian  do  przedmiotu  dzierżawy. 
7. Dzierżawca  bez  pisemnej  zgody  Wydzierżawiającego  nie  może  poddzierżawiać ani oddawać do bezpłatnego  używania  przedmiotu  dzierżawy  osobie  trzeciej. 
8. Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego przemieszczać i likwidować żadnych składników powierzonego majątku
9. Wydzierżawiającemu przysługuje w każdym czasie prawo kontroli przedmiotu dzierżawy przy udziale Dzierżawcy.
§6 
1. Utrzymanie  porządku  i  czystości  w  wydzierżawionych pomieszczeniach  i  w  ich  bezpośrednim sąsiedztwie  należy  do  obowiązków  Dzierżawcy.
2. Koszty napraw w okresie trwania umowy ponosi Dzierżawca. 
3. Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia ciężarów związanych ze zwykłym korzystaniem przedmiotu dzierżawy.
§7
1. Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym wynikającym z normalnego zużycia rzeczy. 
2. Po zakończeniu umowy Wydzierżawiający zatrzyma nakłady poczynione przez Dzierżawcę (zarówno nakłady konieczne, ulepszenia i nakłady wskazane w par. 1 ust. 4 umowy) bez zapłaty sumy odpowiadającej ich wartości a Dzierżawcy nie będą przysługiwać żadne roszczenia o zwrot nakładów poczynionych na przedmiot dzierżawy zwiększających jego wartość lub użyteczność. Zwrot przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie sporządzonego przy udziale przedstawicieli Wydzierżawiającego protokołu zdawczo-odbiorczego. Dzierżawcy nie będą przysługiwać roszczenia o zwrot nakładów poniesionych na przedmiot dzierżawy również w przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy.
§8
1. Umowa  zostaje zawarta na okres 5 lat, tj. od  ...................... r. do ........................ r.
2. Umowa może być rozwiązana przez każdą ze stron z ważnych powodów z zachowaniem 3 - miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
3. Wydzierżawiający może rozwiązać niniejszą umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia w  przypadku:
a) korzystania z przedmiotu dzierżawy niezgodnie z właściwościami przedmiotu dzierżawy i jego przeznaczeniem,
b) korzystania  z  przedmiotu  dzierżawy  przez  osobę  trzecią bez zgody Wydzierżawiającego
c) dokonywania  zmian  i  ulepszeń przedmiotu dzierżawy  bez zgody  Wydzierżawiającego,

d) jeżeli Dzierżawca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności,
e) innego rażącego naruszenia niniejszej umowy przez Dzierżawcę,
f) niezakończenia robót budowlanych o których mowa w § 1 ust. 4 w terminie wskazanym w § 1 ust. 5 umowy. 
4. Rozwiązanie umowy nastąpi w formie pisemnej i wymaga uzasadnienia. 
§ 9
W sprawach dotyczących przedmiotu niniejszej umowy, a nie uregulowanych jej postanowieniami, mają zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
§ 10
Spory mogące wyniknąć z realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego, po uprzednim wyczerpaniu postępowania mediacyjnego, przez które strony rozumieją podjęcie czynności negocjacyjnych w celu polubownego załatwienia sprawy.
§ 11
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
Załączniki:
1. oferta
                       WYDZIERŻAWIAJĄCY                
                                            DZIERŻAWCA
przy kontrasygnacie Głównego Księgowego:
